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Vorschriften zum Zonenplan ZPP Reichenbachstrasse 118

1. Allgemeines

Art. 1 Wirkungsbereich

Der Zonenplan ZPP Reichenbachstrasse 118 gilt fir das im Plan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhiltnis zur Grundordnung

Der Zonenplan ZPP Reichenbachstrasse 118 geht der baurechtlichen Grundordnung der
Stadt Bern (Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975 und Bauklassenplan vom 6. Dezember
1987 mit zugehdrigen Vorschriften, Bauordnung vom 24. September 2006 (Stand: 23.
November 2009) vor. Erganzend gelten die Vorschriften der Grundordnung sowie die Begriffe
und Definitionen der BMBV.

2. Anderungen der Grundordnung

Art. 3 Zone mit Planungspflicht ZPP

" Die ZPP bezweckt die Realisierung eines qualitativ hochwertigen, dem Wohnen
vorbehaltenen Gebiets. Auf bis maximal 10 Prozent der Geschossflache sind nicht stérende
Arbeitsnutzungen oder 6ffentliche Nutzungen wie eine Tagesschule oder eine Schul- und
Quartierbibliothek gestattet. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Wohnzone gemaéss Art.
19. BO.

2|m Planungsperimeter dirfen minimal 11'500 m2 und maximal 12‘500 m? oberirdische
Geschossflache realisiert werden.

3 Die gesamte dem Wohnen dienende Geschossflache ist dem preisglinstigen oder
gemeinnitzigen Mietwohnungsbau vorbehalten.

4 Die zulassige Gesamthohe betragt 21 m. Die Geschosszahl innerhalb der zuldssigen
Gesamthohe ist frei. Die arealinternen Grenz- und Geb&dudeabstande sowie die Anordnung der
Bauten richten sich nach den Bediirfnissen einer zweckmassigen Uberbauung. Es gilt die offene
Bauweise.

5 Die Bauten missen eine Hohenstaffelung von mindestens einem Geschoss aufweisen.

8 Die Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge betrégt 0.5 Abstellplatze pro Wohnung. Erlaubt
sind zuséatzliche, ausschliesslich fiir Behinderte reservierte Abstellplatze.

7 Mit Ausnahme der Hauptzufahrten und der Zugangswege ist méglichst auf eine
Versiegelung zu verzichten. Mindestens 15 % des Gesamtperimeters sind als naturnahe
Lebensrdume auszugestalten, sofern dadurch die vorgesehenen &ffentlichen Nutzungen nicht
Uberméssig eingeschréankt werden.

8 Pro Zimmer ist mindestens ein Fahrrad-Abstellplatz vorzusehen. Mindestens 50 % missen
gedeckt sein.
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3. Erganzende Vorschriften

Art. 4 Verkehrserschliessung

" Im Areal sind fiir den Fuss- und Veloverkehr Anbindungen zum bestehenden Wegnetz
vorzusehen.

2 Die bestehende Fusswegverbindung zwischen Reichenbachstrasse und Tiefenau-Areal
muss erhalten bleiben.

Art. 5 Etappierung

Bei einer etappenweisen Realisierung muss nachgewiesen werden, dass sich die
vorgesehene Etappe zweckmassig in die Gesamtplanung einfligt.

Art. 6 Ver- und Entsorgung

' Fiir die Planung der Energieversorgung der Uberbauung soll der stadtische Energierichtplan
konsultiert werden.

2F{r die Entsorgung von Hauskehricht und Papier/Karton ist eine unterirdische Sammelstelle
zu realisieren. Fiir Griingut sind Container einzusetzen.

Art. 7 Archédologie

Der archaologische Dienst des Kantons Bern ist in Planung, Baubewilligungsverfahren sowie
Realisierung einzubeziehen.

Hinweise

Zwischen dem Grundeigentiimer und der Stadt Bern eine Planungsmehrwertvereinbarung
abgeschlossen worden. Zusatzlich wurde vereinbart, dass fiir die Gestaltung der Neubauten
und des Aussenraums ein Projektwettbewerb nach SIA-Vorschriften durchgefiihrt werden
muss. Das Wettbewerbsergebnis bildet die Grundlage fiir das einzureichende Baugesuch.

Der Fonds fur Boden- und Wohnbaupolitik wurde vom Gemeinderat beauftragt, die
Uberbauung an den Vorgaben des SIA-Effizienzpfads Energie, Merkblatt 2040 auszurichten.
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